
مالی جمعی زیما با مجوز فعالیت از شرکت فرابورس ایران ینتأم سکوی

گزارش ارزیابی طرح

تامین سرمایه در گردش جهت توسعه "

" هتل  VIPو بهسازی اتاق های  

" سپنتا گشت کیش:  پذیریهسرما"
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به نام خدا

فهرست مطالب 
3 طرح:  یتیریخلاصه مد 

3 شرکت:  یمعرف

4 سابقه، محصولات و خدمات شرکت:

5 شرکت: یو حقوق یاطلاعات مال

7 داران:و سهام   میمشخصات ت

10 طرح:  یمعرف

10 محصول و طرح:  یمعرف

11 بازار طرح:

13 طرح:  یهاسک یر

14 اخذ شده:  یمجوزها

15 مدل مشارکت: 

15 خلاصه مدل مشارکت: 

17 طرح: یاقتصاد ی مال یابیارز

17 ها: تیسوئ ی و نوساز زیتمام شده تجه یبها

18 درآمد طرح:  ینیب شیپ

19 ( طرح:انیصورت سود )ز ینیبش یپ

20 کنندگان:نقد مشارکت  انیجر

21 ر:یپذ ه یمستندات سرما ریسا یبررس

21 :رانیمد نهی شیعدم سوءپ

21 : یو گزارش اعتبار یبندرتبه 
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خلاصه مدیریتی طرح:

طرح  دهندهارائهاطلاعات 

هتل  VIPتامین سرمایه در گردش جهت توسعه و بهسازی اتاق های  نام طرح

 زیماوهتل نماد فارسی طرح 

 Zemahotlنماد انگلیسی طرح 

 25)میلیارد تومان(   یازموردنسرمایه 

ماه  12طول دوران مشارکت 

پرداخت سود پیشبینی شده هر سه ماه  - %45.5شده بینییشپپرداخت سود   یبند زماندرصد و 

ضمانتنامه تعهد پرداخت بانک طرح  ضمانت

هتل ها، اردو و دیگر تدارکات اقامت کوتاه  –هتل و رستوران صنعت و زیرصنعت 

هرمزگان استان محل اجرای طرح 

معرفی شرکت: 

شرحعنوان 

سپنتا گشت کیش نام شرکت 

سهامی خاص نوع شخصیت حقوقی شرکت 

13141شماره ثبت شرکت 

25/05/1395تاریخ ثبت شرکت 

14006088578شناسه ملی 

49304شرککد بورسی شرکت 

WVC7کیش، جاده جهان، مقابل کشتی یونانیریا، قطعه نشانی  

7941614115ی کد پست 

09153063979شماره تماس 

دانش بنیان نیست شرکت  یانیبن دانشمشخصات 
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سابقه، محصولات و خدمات شرکت:  

درباره شرکت ❖

به   13141طی شماره    1395/ 25/05در تاریخ    14006088578شرکت سپنتا گشت کیش به شناسه ملی  

صورت سهامی خاص تاسیس شد و در اداره ثبت شرکتهای و مالکیت های صنعتی و معنوی منطقه آزاد کیش به  

شماره یونانی  کشتی  روبروی  کیش  جزیره  شرکت  اصلی  مرکز  نشانی  رسید  کدپستی  WVC ثبت  به 

می باشد  7941614115

، پخش و بسته بندی  ،توزیع  ،تولید  ،تهیه  ،ساخت و تجهیز هتل  ،اساسنامه  2موضوع فعالیت شرکت طبق ماده  

و   و دستگاههای  لوازم  کلیه  و مشاوره  و طراحی  واردات  و  و فروش و صادرات  و خرید  اندازی  راه  و  نصب 

کلیه فعالیتهای تجاری و بازرگانی مجاز    ،تجهیزات هتلی و جانبی صنعت هتل داری و کلیه کالاهای مجاز بازرگانی

واردات و  ،فعالیت در زمینه خرید و فروش و حق العمل کاری کالاها ،تجارت کلیه کالاهای مجاز  ،داخلی و خارجی

.صادرات و انجام کلیه امور مربوط به ثبت و سفارش امور گمرکی و ترخیص می باشد

.سال جاری و سال قبل ساخت و تجهیز هتل بوده است طیفعالیت اصلی شرکت 

های مالی حسابرسی شده سال صورت  بر اساس   بوده است.  درآمد هتل و اقامتدر سال اخیر از    درآمد شرکت

 میلیون ریال می باشد. 138،470معادل با  1403، درآمد شرکت در سال 1403

VenusRayanKish
Stamp



"هتل  VIPتامین سرمایه در گردش جهت توسعه و بهسازی اتاق های "طرح گزارش ارزیابی 

5

اطلاعات مالی و حقوقی شرکت:  

مالی شرکت: یها صورت خلاصه  (1

های مالی شرکت )میلیون ریال( خلاصه صورت 

شرح

1403سال 

های مالی حسابرسی  صورت )

( 1403شده 

1402سال 

های مالی حسابرسی  صورت )

( 1403شده 

مالی  تی وضعصورت

6,556,3055,040,036هاجمع دارایی 

5,829,4564,323,696هاجمع بدهی 

700,000450,000سرمایه 

26,52516,016سود )زیان( انباشته 

726,848716,340جمع حقوق صاحبان سهام 

صورت سود )زیان( 

138,4700درآمدهای عملیاتی  

0( 122,245)بهای تمام شده درآمدهای عملیاتی 

16,2240سود )زیان(  ناخالص

0( 5,813)هزینه های فروش، اداری و عمومی 

10,4100سود )زیان( عملیاتی 

سایر درآمد ها و هزینه های غیر 

 عملیاتی 
9711

10,50811سود )زیان( قبل از کسر مالیات

00هزینه مالیات بر درآمد 

10,50811سود خالص
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مالی شرکت: یهانسبت (2

مالی  یها نسبت

1403سال 

های مالی حسابرسی  صورت )

( 1403شده 

1402سال 

های مالی حسابرسی  صورت )

( 1403شده 

یها نسبت

نقدینگی 
% 18.4% 11.7نسبت جاری 

یها نسبت

اهرمی 

%86%89نسبت بدهی 

%604%802نسبت بدهی به حقوق صاحبان سهام

%14%11نسبت مالکانه 

یها نسبت

فعالیت 

0.240.00دریافتنی  یهاحسابگردش 

--1519.77ی دریافتنی ها حساب گردشدوره

0.020.00ها ییداراگردش 

--1519روز  - متوسط دوره وصول مطالبات

----گردش موجودی کالا 

----موجودی کالا  گردشدوره

0.030.00پرداختنی   یهاحسابگردش 

--13192پرداختنی   یها حساب گردشدوره

یها نسبت

سودآوری 

--% 11.72حاشیه سود )زیان( ناخالص 

--% 7.52حاشیه سود )زیان( عملیاتی 

--% 7.59حاشیه سود )زیان( خالص 

% 0.00% 0.16 ها ییدارا( = سود خالص به ROA) هاییدارابازده 

( = سود خالص  ROEبازده حقوق صاحبان سهام ) 

 به حقوق صاحبان سهام
1.45 % 0.00 %
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مالی جمعی  ینتأممالی از سایر سکوهای   ینتأمسابقه  (3

بر اساس استعلام گرفته شده از وبسایت فرابورس ایران، سابقه تامین مالی جمعی ندارد.

اطلاعات دعاوی حقوقی شرکت:

دعوی حقوقی بازی مشاهده نگردید. ،1403سال  های مالی حسابرسی شدهصورت بر اساس

:دارانسهاممشخصات تیم  و  

و مدیرعامل:  مدیرهیئت هاعضای  (1

به شرح  11/06/1404مورخ   23426رسمی شماره استناد روزنامه به و مدیرعامل  مدیرهیئتهترکیب اعضای 

جدول زیر است:

سمت کد ملی/شناسه ملی  نام نماینده اشخاص حقوقی  نام و نام خانوادگی 

مدیرعامل و رئیس هیئت مدیره 0934183260--فرخ محمدزاده طبسی 

نایب رئیس هیئت مدیره 0927184664--امیرعرشیا محمدزاده طبسی 

عضو هیئت مدیره 0924626666--عسل محمدزاده طبسی 

کلیه اسناد و اوراق بهادار و تعهدآور و تجاری و بانکی از قبیل چک ، سفته و بروات و عقود اسلامی و قراردادها 

همراه باا مهر آقاای فرخ محمادزاده طبساااای مادیرعاامال و رئیس هیئات مادیره و مکااتباات عاادی و اداری باا امضاااااء  

 .شرکت معتبر می باشد
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سوابق مدیران شرکت:  (2

: استو مدیرعامل به شرح ذیل  مدیرهیئتهسوابق تحصیلی و سوابق اجرایی اعضای 

مدیره یئتهسوابق اعضای 

نام و نام  

خانوادگی 
تاریخ تولد 

وضعیت  

همکاری 
تحصیلات 

تاریخ آغاز  

همکاری با 

شرکت

سابقه 

سنوات کاری 

 ترینیاصل

سوابق اجرایی

ماااحااامااادزاده  فااارخ 

 طبسی
سال 139535کارشناسی ارشد موظف 1352

ساااااخات هتال 

 اکسلیسیور 

امیرعرشایا محمدزاده  

 طبسی
سال 14002دانشجو غیر موظف 1383

ماااادیااااریاااات  

اجرایی سااااخت 

هاااااااااتااااااااال  

 اکسلسیور 

ماحاماادزاده   عسااااال 

 طبسی
سال 14004دیپلم غیر موظف 1377

ساااااخات پرو ه  

 های مسکونی
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:داران سهام ترکیب  (3

باشد: ، مطابق با جدول زیر می1403  سال  ماهه12مالی حسابرسی شده  ی  هاصورت  بر اساس  دارانسهام ترکیب  

تعداد سهامدرصد سهام  نوع شخصیت حقوقی دار سهامنام ردیف

68،600،000%98فرخ محمدزاده طبسی 1

700،000%1امیرعرشیا محمدزاده طبسی 2

700،000%1عسل محمدزاده طبسی 3

70،000،000% 100جمع

تعداد نیروی انسانی شرکت: (4

نفر است.  150تعداد کارکنان شرکت  ، شده 1403سال مالی حسابرسی  هایصورت بر اساس
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معرفی طرح: 

معرفی محصول و طرح: 

معرفی طرح

 11تجهیز، نوسااازی و توسااعه در این طرح، هتل قصااد دارد با هدا ارتقای سااطم خدمات و افزایش درآمد، اقدام به 

ها با اساتانداردهای اقامت لوکس طراحی شاده و شاامل امکانات و خدمات متمایز نسابت  نماید. این اتاق VIP واحد اتاق

های عادی خواهند بود. هدا اصاالی این پرو ه، جذب مهمانان سااطم بالا، افزایش نرخ درآمد به ازای هر اتاق و  به اتاق

.ایجاد مزیت رقابتی پایدار برای هتل است

های پرو هبرآورد هزینه

صاااورت کلی در برآورد شاااده اسااات که به  میلیارد تومان 25گذاری مورد نیاز برای اجرای این طرح حدود کل سااارمایه

:های زیر هزینه خواهد شدبخش

ها بازسازی و نوسازی فضاهای داخلی اتاق•

خرید و نصب مبلمان و تجهیزات لوکس )تخت، دکوراسیون، نورپردازی( •

های بهداشتی مدرن و لاکچری تجهیز سرویس•

های هوشمندسازی )کنترل نور، دما، پرده و...( سیستم•

ارتقای سیستم تهویه و تأسیسات •

های طراحی داخلی و مشاوره هزینه•

اندازیهای اجرایی، نصب و راههزینه•

طرح  یمدل درآمد یمتوض

ین شااااده اساااات. ا  یطراح  VIPواحاد اتااق    11لوکس در قاالاب    یبر ارائاه خادماات اقاامت  یپرو ه مبتن  ینا  یدرآماد  مادل

شااده و با نرخ    یزبالا تجه  یدبا قدرت خر یانگردشااگران خاص و مشااتر یران،ها با هدا جذب مهمانان سااطم بالا، مداتاق

هر شب اقامت عرضه خواهند شد. یتومان به ازا یلیونم 40  یانگینم

در   یکنواختصاااورت  ها بهاتاق  یناز ا  یبردار و رفتار تقاضاااا در بازار اقامت لوکس، بهره VIPخدمات  یتتوجه به ماه  با

در نظر گرفته شده است: یدیرو، در برآورد درآمد، دو عامل کل ین. از ایستسال قابل تحقق ن یامتمام ا

قابل عرضاه اسات و با در نظر    یتشاده به کل ظرففروخته یهانسابت شاب  یانگرکه ب یدرصاد 45نرخ اشااال   نخسات،

.شودیمحسوب م ینانهبواقع یهتل، عدد یگاهبازار، سطم تقاضا و جا یرقابت یطگرفتن شرا

 هاییترونق و محدودکم  یهاکننده نوسااانات تقاضااا در طول سااال، فصاالکه منعکس یدرصااد 50تحقق   یبضاار دوم،

است. VIPدر ارائه خدمات    یاتیعمل
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مذکور به   یبساال و ضارا  یها، نرخ هر شاب، تعداد روزهاضارب تعداد اتاقاسااس، درآمد ساالانه پرو ه از حاصال  ینا  بر

تومان   یلیاردم 36در حدود  یدرآمد  یجادا  ییبخش از هتل توانا ینکه ا دهدیبرآورد نشاان م  ینا یجه. نتآیدیدسات م

در سال را خواهد داشت.

 یش، علاوه بر افزاVIP  یهاو توسااعه اتاق یزشااده در تجهانجام  گذارییهاز آن اساات که ساارما یحاک  یمدل درآمد  این

در بازار اقامت    یدار پا یرقابت یتمز یجادو ا یانسااااطم برند، بهبود تجربه مشااااتر یقابل توجه درآمد هتال، موجب ارتقا

لوکس خواهد شد.

بازار طرح: 

زمان با های اخیر، همدر صنعت هتلداری است؛ بخشی که در سال VIP های لوکس وبازار هدا این پرو ه، بخش اقامت

های متمایز، رشد قابل توجهی را تجربه کرده است. در شرایط تاییر الگوی مصرا مشتریان و افزایش تمایل به تجربه

فعلی، انتخاب هتل دیگر صرفاً مبتنی بر قیمت یا موقعیت مکانی نیست، بلکه بخش قابل توجهی از مشتریان به دنبال 

گیری تقاضای پایدار برای  کیفیت تجربه، سطم خدمات، حریم خصوصی و تمایز هستند. این تاییر نگرش، موجب شکل

.های ویژه با استانداردهای بالاتر شده استها و سوئیت اتاق

مخاطبان این بازار عمدتاً شامل مدیران ارشد، فعالان اقتصادی، مهمانان سازمانی، گردشگران خارجی با سطم درآمد بالا 

و افرادی هستند که تمایل به دریافت خدمات اختصاصی دارند. این گروه از مشتریان، حساسیت کمتری نسبت به قیمت 

برای دریافت تجربه و در مقابل، حاضرند  باکیفیتداشته  به همین دلیل، بخش ای  بیشتری پرداخت کنند.  تر، هزینه 

.شود ها در صنعت هتلداری محسوب میترین و سودآورترین حوزهاز منظر درآمدی، یکی از جذاب VIP هایاقامت 

محدود بوده یا از   VIP هایها، ظرفیت اتاقدهد که در بسیاری از هتلاز سوی دیگر، بررسی وضعیت رقابتی نشان می

نظر کیفیت طراحی، تجهیزات و سطم خدمات، فاصله محسوسی با انتظارات مشتریان لوکس وجود دارد. این موضوع منجر 

شود.  طور کامل توسط عرضه فعلی پاسخ داده نمی که تقاضای موجود بهطوریبه ایجاد یک شکاا در بازار شده است؛ به 

سرعت به مزیت رقابتی تبدیل شده تواند به گذاری هدفمند در توسعه و ارتقای این بخش، می در چنین شرایطی، سرمایه

.و سهم بیشتری از بازار را برای هتل به همراه داشته باشد

محور« به یکی از رویکردهای دهد که حرکت به سمت »اقامت تجربههمچنین روندهای جهانی صنعت هتلداری نشان می 

تجربه بلکه  اقامت،  صرفاً  نه  مشتری  برای  اصلی  ارزش  رویکرد،  این  در  است.  شده  تبدیل  خاص، اصلی  ای 
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هایای، خدمات اختصاصی و ایجاد تمایز در اتاقیادماندنی است. این موضوع اهمیت طراحی حرفه شده و بهسازیشخصی

VIPکند را دوچندان می.

های لوکس، بازاری رو به رشد، با مشتریان مشخص و قدرت  توان نتیجه گرفت که بازار اقامتبا توجه به موارد فوق، می

، با تمرکز بر این بخش از VIP هایخرید بالا است که ظرفیت مناسبی برای توسعه دارد. اجرای طرح تجهیز و ارتقای اتاق

تواند منجر به افزایش قابل توجه درآمد، بهبود جایگاه برند و  گویی به نیازهای جدید مشتریان، میبازار، علاوه بر پاسخ

.ایجاد مزیت رقابتی پایدار برای هتل گردد
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طرح:  هایریسک

شرح ریسک عوامل ریسک 

ریسک فنی تولید و دانش فنی 

گیرد، چرا  ریسک قرار میهای کماین پرو ه از نظر فنی در دسته طرح

های مورد اسااتفاده، همگی در  که تجهیزات، طراحی داخلی و ساایسااتم

شاده هساتند. با این حال، بازار موجود و مبتنی بر دانش فنی شاناخته

ای یا هایی مانند اجرای نامناساااب، انتخاب پیمانکار غیرحرفهریساااک

تواناد کیفیات نهاایی را تحات تاأثیر  عادم یکپاارچگی در طراحی و اجرا می

.قرار دهد

اولیه و یا سایر الزامات طرح   مواد ینتأمریسک 
هاای  موقع تجهیزات لوکس، متریاال بااکیفیات و سااایساااتمتاأمین باه

هوشااامندساااازی ممکن اسااات تحت تأثیر نوساااانات بازار، محدودیت  

.ها قرار گیردواردات یا افزایش قیمت

ریسک بازار فروش محصولات 

ترین ریسااک این طرح، مربوط به میزان تقاضااا و نرخ اشاااال  اصاالی

اسااات. در صاااورت کاهش تقاضاااا، رکود اقتصاااادی یا  VIP هایاتاق

.شده ممکن است محقق نشودبینیافزایش رقابت، درآمد پیش

ریسک وصول مطالبات از مشتریان 

های  صورت نقدی یا از طریق پلتفرمدر این طرح، بخش عمده درآمد به

شاود، لذا ریساک نکول مطالبات نسابتاً پایین اسات.  رزرو دریافت می

باا این حاال، در قراردادهاای سااااازماانی یاا رزروهاای اعتبااری، احتماال  

.تأخیر در پرداخت وجود دارد

( اقتصادیهای  های کلان )مانند جنگ یا بحرانریسک
تواناد  می  اقتصااااادیهاای  هاا یاا بحرانهاایی نظیر جناگ، تحریمریسااااک

.منجر به کاهش سفر، افت گردشگری و کاهش تقاضای اقامت شود
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مجوزهای اخذ شده:

مدت اعتبار تاریخ صدور مرجع صادرکننده نوع مجوز 

تمدید شده 31/01/1404سازمان منطقه آزاد کیش مجوز فعالیت اقتصادی 

پروانه بهره برداری هتل ها و  

مراکز اقامتی 
تمدید شده  08/11/1404 سازمان منطقه آزاد کیش 
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مدل مشارکت: 

خلاصه مدل مشارکت: 

گذاران یهسرماخلاصه مدل مشارکت در طرح توسط 

مالی    ینتأمشرایط کمپین 

مشارکت در درآمد مدل مشارکت 

25,000)میلیون تومان( طرح  یازن موردمبلغ 

250,000,000ریالی(  1000تعداد گواهی شراکت )سهم 

22,500)میلیون تومان(  کنندگانمشارکت آورده

 2,500)میلیون تومان( پذیریهسرماآورده 

شناوری نوع کمپین 

15,000 مالی جهت موفقیت کمپین )میلیون تومان(  ینتأمحداقل مبلغ 

 30( روز)  کمپین زمانمدت

0.5حقیقی )میلیون تومان(  کنندهمشارکتحداقل آورده 

 1,250حقیقی )میلیون تومان(  کنندهمشارکتحداکثر آورده 

 5حقوقی )میلیون تومان(  کنندهمشارکتحداقل آورده 

25,000حقوقی )میلیون تومان(  کنندهمشارکتحداکثر آورده 

مدل مشارکت و بازپرداخت 

 12دوران مشارکت )ماه( 

بصورت یکجا و در پایان دوران مشارکت  نحوه بازپرداخت اصل سرمایه 

درصدی از درآمد کنندگانمشارکتمعیار محاسبه سود 

%31( الشرکهسهماز درآمد طرح )  کنندگانمشارکتدرصد  

36,135بینی کل فروش طرح )میلیون تومان( پیش

% 45.5طرح در دوران مشارکت  بینی شدهپیشسود 

پرداخت سود پیشبینی شده هر سه ماه بینی شدهپیششیوه پرداخت سود  

10،238)میلیون تومان( بینی شده پیشمبلغ سود  
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کنندگان مشارکتمحدوده سود   

درصورتیکه سهم سود مشارکت کنندگان از 

درامد طرح منجر به ساااود پیشااابینی شاااده  

در دوران مشاااارکت گردد،  %45.5کمتر از 

درصاد مشاارکت در درآمد افزایش می یابد  

% 45.5تا حدی که ساااود پیشااابینی شاااده 

تامین شود.

با افزایش درآمد طرح، درصاد مشاارکت در 

درآماد باه نحوی تنظیم میگردد کاه حاداکثر  

ساااود ساااالیانه پیشااابینی شاااده مشاااارکت  

 بیشتر نشود. %50.05کنندگان 

طرح  یده گزارش
طرح  یده گزارش

ماه 3گزارش پیشرفت دوره ای هر  

حسابرسی ویژه پرو ه در پایان طرح

موسسه حسابرسینوع حسابرسی طرح 

تضامین و بازخرید 
ضمانتنامه تعهد پرداخت از بانک تضامین طرح 

ندارد شرایط بازخرید گواهی شراکت 
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ارزیابی مالی اقتصادی طرح: 

:تجهیز و نوسازی سوئیت هابهای تمام شده 

های مشااابه و ماهیت خدمات اقامت لوکس انجام شااده اساات. های طرح بر اساااس تحلیل پرو هبرآورد هزینه

بیشااترین سااهم هزینه به »مبلمان، دکوراساایون و تجهیزات لوکس« اختصاااص یافته که نقش اصاالی در ایجاد  

های »تأسیسات  عنوان زیرساخت پرو ه و بخشدارد. همچنین »بازسازی و عملیات عمرانی« به VIP تجربه اقامت

های  اند. در کنار آن، هزینهها« برای ارتقای ساطم کیفی در نظر گرفته شادهو هوشامندساازی« و »تجهیز سارویس

 .منظور تضمین کیفیت اجرا و مدیریت ریسک لحاظ گردیده استنشده نیز بهبینیاجرا، طراحی و ذخیره پیش

نوسازی و  تجهیزهای هزینهو وزن نسبی سرفصل 

درصد ( تومانمبلغ )میلیون شرحردیف

%5,00020بازسازی و عملیات عمرانی 1

%8,00032مبلمان، دکوراسیون و تجهیزات لوکس2

%3,00012های بهداشتی لوکستجهیز سرویس 3

%3,00012های هوشمندسازی و تأسیساتسیستم4

%1,0004طراحی داخلی و مشاوره تخصصی5

%3,00012اندازیهای اجرا، نصب و راه هزینه 6

%2,0008نشدهبینی های پیش هزینه 7

%25،000100جمع 
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 پیش بینی درآمد طرح:

، VIP ساوئیت 11میلیون تومان برای  40بر مبنای مفروضاات فوق و با در نظر گرفتن متوساط نرخ اجاره هر شاب 

440برداری کامل، درآمد روزانه معادل گردد. در صاورت بهرهابتدا ظرفیت اسامی درآمدی پرو ه محاسابه می

ها، به حدود ساوئیت( خواهد بود که در مقیاس سالانه و بدون لحاظ محدودیت 11میلیون ×  40میلیون تومان )

.رسدمیلیارد تومان می 160

روزانه  فروش  درآمد حاصل از بینییشپ 

)میلیون تومان(  روزانهدرآمد  متوسط قیمت فروش )میلیون تومان( تعداد )عدد(  محصول

1140440اجاره سوئیت

440درآمد حاصل از فروش  جمع کل

بینانه، دو ضاریب تعدیل در محاسابات لحاظ شاده اسات. ابتدا ضاریب منظور ارائه برآوردی واقعبا این حال، به

های رونق و محدودیتدهنده شارایط غیرپیوساته تقاضاا، فصاول کمگردد که نشااندرصادی اعمال می 50تحقق 

درصاااادی   45دهاد. در اداماه، نرخ اشااااااال  میلیاارد توماان کااهش می 80عملیااتی اساااات و درآماد را باه حادود  

شااده به ظرفیت قابل عرضااه در نظر گرفته شااده که در نهایت، درآمد م ثر های فروختهعنوان نساابت شااببه

.رساندمیلیارد تومان می 36.135سالانه را به حدود 

کارانه بوده و شاده، حاصال تعدیل ظرفیت اسامی پرو ه با مفروضاات محافظهبه این ترتیب، عدد برآوردی ارائه

.تر طرح در شرایط عملیاتی باشدتواند نمایانگر عملکرد واقعیمی
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صورت سود )زیان( طرح:  بینیپیش

زیر   صورتبهمشارکت    دوران  در های قبل، صورت سود )زیان( طرح  با توجه به موارد توضیم داده شده در بخش

)ارقام جدول به میلیون تومان است(: شودیمبینی پیش

مبالغ به میلیون تومان   -   صورت سود )زیان(   بینی یش پ 

جمع123456789101112عنوان

  36,135  3,011  3,011  3,011  3,011  3,011  3,011  3,011  3,011  3,011  3,011  3,011  3,011اجاره سوءیت

  36,135  3,011  3,011  3,011  3,011  3,011  3,011  3,011  3,011  3,011  3,011  3,011  3,011جمع فروش 

بازسازی و عملیات  

عمرانی
417  417  417  417  417  417  417  417  417  417  417  417  5,000  

مبلمان، دکوراسیون 

و تجهیزات لوکس 
667  667  667  667  667  667  667  667  667  667  667  667  8,000  

های  تجهیز سرویس 

 بهداشتی لوکس 
250  250  250  250  250  250  250  250  250  250  250  250  3,000  

های  سیستم

هوشمندسازی و 

تأسیسات 

250  250  250  250  250  250  250  250  250  250  250  250  3,000  

طراحی داخلی و 

مشاوره تخصصی
83  83  83  83  83  83  83  83  83  83  83  83  1,000  

های اجرا، هزینه 

اندازی نصب و راه
250  250  250  250  250  250  250  250  250  250  250  250  3,000  

های هزینه 

نشده بینیپیش
167  167  167  167  167  167  167  167  167  167  167  167  2,000  

جمع هزینه های  

عملیاتی
2,083  2,083  2,083  2,083  2,083  2,083  2,083  2,083  2,083  2,083  2,083  2,083  25,000  

  11,135  928  928  928  928  928  928  928  928  928  928  928  928سود عملیاتی 

سود پیشبینی شده 

تامین مالی جمعی 
0 0 2,559  0 0 2,559  0 0 2,559  0 0 2,559  10,238  

هزینه تامین مالی  

کارمزد-جمعی
320  0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 320  

سود قبل از کسر   

مالیات
608  928  (1,631 )928  928  (1,631 )928  928  (1,631 ) 928  928  (1,631 )578  

  144  144 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0مالیات

  433( 1,776)  928  928 ( 1,631)  928  928( 1,631)  928  928( 1,631)  928  608سود خالص
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:کنندگانمشارکتجریان نقد 

پذیر( برای پرداخت سود  آورده سرمایه  %10  درنظرگرفتنکنندگان در طرح )بدون  جریان نقد مربوط به مشارکت 

و بازپرداخت اصل سرمایه بصورت زیر خواهد بود )ارقام جدول به میلیون تومان است(: پیشبینی شده 

ن توما  یلیونمبالغ به م - کنندگانمشارکتنقد  یانجر بینییشپ 

جمع123456789101112کنندگان مشارکتجریان نقد 

22,50022,500کنندگان مشارکتآورده 

22,5000000000000022,500ان نقد خروجی یجر

002,559002,559002,559002,55910,238شده   ین ی بشیپ دریافت سود  

0000000000022,50022,500دریافت اصل مشارکت 

002,559002,559002,5590025,05932,738جریان نقد ورودی 

خالص جریان نقد  

بر مبنای سود   کنندگانمشارکت

شده  بینییشپ 

(22,500 )02,559002,559002,5590025,05910,238
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: ریپذ هیسرمابررسی سایر مستندات  

مدیران:   سوءپیشینهعدم 

مطابق با جدول زیر ارائه شده است: یشینهسوءپنسخه الکترونیکی گواهی عدم 

کیفری  یشینهسوءپ یشینه سوءپ تاریخ گواهی عدم سمت نام و نام خانوادگی 

یشینه سوءپ فاقد 26/01/1405مدیرعامل و رئیس هیئت مدیره فرخ محمدزاده طبسی 

یشینه سوءپ فاقد 26/01/1405نایب رئیس هیئت مدیره امیرعرشیا محمدزاده طبسی 

یشینه سوءپ فاقد 30/01/1405عضو هیئت مدیره عسل محمدزاده طبسی 

و گزارش اعتباری: بندیرتبه

دریافت شده که خلاصه آن در جدول زیر ارائه   ارزش آفرین اعتمادبانکی از سامانه شرکت    یاعتبارسنجگواهی  

شده است: 

و توصیف رتبه   یاعتبارسنجرتبه چک برگشتی سمت نام و نام خانوادگی 

دارای چک برگشتی رفع  شرکت سپنتا گشت کیش 

سوء اثر نشده 

بیشترین تاخیر در بازپرداخت وام ها و تعهدات  

ماه گذشته است.  6تا  2بین 

فرخ محمدزاده طبسی 
مدیرعامل و رئیس هیئت  

مدیره 

دارای چک برگشتی رفع  

سوء اثر نشده 

پایبندی شخص به وام ها و تعهدات خود بالا  

است. 

نایب رئیس هیئت مدیره امیرعرشیا محمدزاده طبسی 
فاقد چک برگشتی رفع  

سوء اثر نشده 
شخص حقیقی پرونده باز وام و تعهدات ندارد 

عضو هیئت مدیره عسل محمدزاده طبسی 
فاقد چک برگشتی رفع  

سوء اثر نشده 
شخص حقیقی پرونده باز وام و تعهدات ندارد 
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